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istanbul Umranive’de Bir Toplu Konut Projesi Onerisi :

Umraniye ilgesinin seksenli yillardan itibaren - artarak- biiyiik oranlarda goc
aldig1 bilinmektedir. Bu gdclerin nedenleri ise, Umraniye ilgesindeki sanayi sektdriiniin aym
donemlerde hizla gelismesi ve bu gelismenin de bolgedeki yasam alani ve bina stoku
potansiyeli gibi diger nedenlerle birleserek ilgenin kendisine niifus ¢ekmesi sonucunu ortaya
cikarmast seklinde oOzetlenebilmektedir. Artan sanayi baskist ve yerlesme/bina stoku
potansiyeli mevcut alanlara sahip olmasi, Anadolu Otoyolu (TEM), Fatih Sultan Mehmet
Kopriisii baglanti yollar1 ve Uskiidar-Sile yolu ile kolay ulasilabilirlik saglanabilmesi gibi
nedenler de bu gd¢ nedenine ayrica destekleyici etmenler olarak dile getirilebilmektedir.
Mevcut olan bu gd¢ olgusu Istanbul metropoliten alan biitiiniindeki genel egilime de paralellik
gostermektedir. Umraniye, Izmit-Gebze Anadolu Otoyolunun, Kozyatag: iizerinden gelen E-5
ile yaptig1 kavsak ve bu kavsagin batisinda yer alan 1. Bogazic¢i Kopriisii Otoyolu ile olan
baglantisi, yine Kozyatagi’'ndan gelen tem otoyolunun Altunizade-Sile Devlet Yolu ile olan
kavsak baglantis1 ve bu baglantidan sonra Fatih Sultan Mehmet Kopriisii ile birlikte Trakya
bolgesine baglantisinin halihazirda yapilmis olmasi ve ayrica projelendirilme asamasinda olan
Anadolu yakasinin trafik sorununa onemli Olclide ¢6ziim getirmesi Ongoriilmekte olan
Uskiidar-Altunizade-Umraniye-Dudullu-Cekmekdy Metro Projesi  ile kolay ulasim ve
erisilebilirlige sahiptir.

Oncelikle bu ¢alisma projesinde Prof. Dr. Erkut Ozel’in damismanliginda, proje
calisma alan1 olarak secilmis olan, gecekondu bolgesi, gecekondularin halihazirdaki durumlari
goz ardi edilmeksizin, ancak bununla birlikte yerel yonetimlerin de istek ve cabasiyla
iyilestirilecegi kabul ve varsayimindan hareketle bolgenin tarihsel/gilincel doniisme egilimleri
gibi olgular1 ¢evresinden soyutlamadan, ortak yeni iliski alanlar1 ortaya koyularak yeni bir
konut projesi kurgusu halinde sunulmustur.

Sistemlerde sistemi olusturan nesnelerin, o sistemin kendi 6z fonksiyonlarini
gerceklestirebilmek icin sekillendigi bilinmektedir.Genel olarak sistemlerdeki, bazi nesneler
veya modiillerin veya bloklarin, o sistemin bir sistem olarak biitiinliigiiniin saglanmas1 ve bu
islemin dinamik bir siiregte ger¢ceklesebilmesi i¢in stratejik bir rol oynadigi da bilinmektedir.

Canlilarda, canlinin giiciinii, direnigini ve hareketini destekleyen bir omurga
sisteminin bulundugunu bilmekteyiz. Bu bazilarinda bir i¢ destek sistemi, bazilarinda ise dis
kabuklar araciligiyla elde edilmis bir 6zellik olmakla beraber canlilarin, genel olarak temel
hareket ve korunma sistemini olusturmaktadir. Omurgast zarar goren canlinin
yasayamayacagi agiktir. Benzer olarak s6z konusu calisma projesinde, yapilarin formasyonu
birbirleriyle entegrasyonu ve birlikte ortaya koyduklar: sistem olarak bir omurga yapilanmasi
seklinde diistiniilmesi hi¢ de yanlis olmayacagi agiktir.

Omurga, bir sistemde stratejik fonksiyonlar1 gerceklestiren ve sistemin
fonksiyonlarimin ve biitiinliigliniin slirmesini saglayan organlardir. Sistemin omurgasinin
tasariminin, ele alman sistemin performansini/verimini dogrudan etkileyecegi acgiktir. Bu
nedenlerle kurgulamada, segilecek olan birincil kriter olarak alinabilecegini diisliniilebilir. Bu
analojiyi benzer sekilde konut projesi ¢alismamiza tasirsak sayet :

Kurgulamada esas kriteri olusturan sablon, insan viicudunun temel bir
fonksiyona sahip olan emurga sistemi dir. Nasil ki insan viicudu bir omurga ve o omurgaya
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bagli diger organlardan olusmaktaysa, konut birimlerinin omurgasini da olusturan bir karolaj
agidir. Bu aga baglanan konut birimleri ile de s6z konusu ag tamamlanmaktadir.

Konut birimleri ise, projenin aragtirma safthasinda gergeklestirilen Tiirkiye,
Istanbul ve Umraniye Bélgesi niifusu, aile ve demografik yapisi iizerine yapilan anketler,
istatistik caligmalar neticesinde, artan niifus ve aile biiyiikliikklerine gore sekillendirilmistir.
Konut sayilari, proje alaninda yapilan 6rnek konut sitesindeki konut birimlerinin, tipolojik
irdelemeleri ve degismekte olan Tiirk aile yapisi goz Oniine alinarak olusturulmustur.

Parsel, h serbest, taksa ve emsale bagli bir imara sahip olmakla beraber, proje
karma bir sistemden — hem yiiksek nokta bloklardan, hem de yatay kiitlelerden -
olusmaktadir. Parsel i¢in yeni bir proje énerisi diisiiniiliirken, bolgenin ¢evreyle kurdugu
iliski, var olan durumu anlayip yorumlamak ve Tiirk aile yapisi ile Umraniye’de yasayanlarin
sos yo-ekonomik ydnden ge¢misten giinlimiize gelen ve daha da oteye “Gelecekte nasil
olacak?”’1 diigiinerek konut ihtiyacina cevap verebilmek, siirecin odak noktalarini
olusturmustur. Parsel lizerinde halihazirda mevcut olan yapi, ilerleyen donemlerde aligveris
merkezi olarak bolgenin artan niifusuna bagli olarak yerlesimcilerin aligverig ihtiyacina
cevap vermesi ongoriilmektedir. Konut kurgusuna 151k tutan ve yon veren kollardan birisi de
bu 06ngdrii olmustur.Bu konutlarda yasayan insanlar, aligveris yapmak igin, aligveris
merkezine sadece biraz yiirliyerek ulasabileceklerdir.

Konutlar bir odali ¢cocuksuz, iki odali bir ¢ocuklu ve ii¢ odali iki ¢ocuklu ile dort
odal1 li¢ ¢cocuklu aileler i¢in planlanmistir. Planlamada, ¢ocuksuz olanlar ve eslerin sosyal
yasam bicimleri de diisiliniilerek, yiliksek bloklara yerlesimi gerceklestirilmistir. Cilinkii bu
kesim genellikle, islerine gidip gelen, ¢ok da fazla konut yerlesiminin merkezinde olmasi
gerekli olmayanlar1 olusturmaktadir. Oysa bir, iki ve li¢ ¢ocuklu aileler karolaj agin
odaklarini olusturmaktadir.Clinkii c¢ocuklar konutlarin arasindaki yesil alanlarda veya
kendilerine ayrilmis donati elemanlart olan agik cocuk oyun alanlarinda oynayacaklar,
yetiskinler de onlar goézetecek ya da eslik edeceklerdir.

Sirkiilasyon alanlar1 diisey ve yatay olarak konut agini biitlinlestiren bir sistem
olusturmaktadir.Yatayda acik, kapali veya yari acik koridorlu olarak, diiseyde ise merdiven
ve asansoOrler ile depo ve saftlardan olusmaktadir.Karolaj sablonunun odaklarini, bu
cekirdeklerden meydana gelen sistem olusturmakta.Tesisatin dagilimi da ¢ekirdekleri
birbirine baglayan koridorlarin altindan yatay olarak ve cekirdeklerin i¢inden de saftlarla
diisey olarak saglanmaktadir.Konut birimlerinin yan yana gelmesiyle olusan konut bloklari,
birbirine kopriilerle baglanmakta, bdylece hem ulasim akslar1 baglanmis hem de proje
dinamizm ve gorsel hareketlilik kazanmis olmaktadir.Bu yaya akslarmin baglantis1 arsa
egiminden dolay1 olarak farkli kotlardan olabilmektedir. Hatta, yatay konut bloklari, diisey
nokta blokla baglanarak oradan da aligveris merkezine baglanabilmektedir.Konutlarin yan
yana geligleri ayr1 ayr1 ve de birbirinden farkli hikayeleriyle 6zellik kazanmaktadir.
Birbirinin aynis1 olanlardan degil, temel konseptin birer parcasi ama ayni zamanda da her
biri birbirinden baska mekan c¢oziimleri ortaya koyarak, baska boyutlara agilimlar
sunmaktadir. Arsanin alt kotlari, tamamen burada yasayanlarin arabalarini park edebilmeleri
icin otopark alani olarak ayrilmis. Konut birimi sakini aracin1 park ettikten sonra, en yakin
cekirdekten asansor yardimiyla iist kotlara ulasabilmektedir ve yatayda koridorlar ve
kopriiler yardimiyla evine ¢ok kolaylikla zaman kaybetmeksizin ulagabilmektedir.

Projeyi katmanlar -layer- olarak ele alarak diisiinecek olursak; en alt kotta
otopark katmani, onun iizerinde kismi agik otopark, yaya yollari, yogunluklu olarak yesil
alanlar, spor alanlari, cocuk oyun alanlar1 ve diger sosyal donati alanlari, bunun tizerindeki
katmanda yatay baglantilar ve bosluklar, en {ist katmanda ise konut birimleri yer almaktadir.
Ayrica ek bilgi olarak, aligveris merkezinin iizerinde yer aldigi bolgede en yiiksek kot
degerine sahiptir.
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Sonug olarak, dénem siiresince Sayin Prof. Dr. Erkut Ozel danismaliginda
olusturulmus olan konut projesi konseptinde, hayatin icinde akip giden yasantilarin ve
zamanin sinirlarini koydugu mekanlarin olusturdugu ve ayni zamanda da fonksiyonel bir
diizen hedeflenmistir.

Bana proje siirecinde kazandirdigi bilgiler, katki ve yardimlarindan dolay1
hocama tesekkiir ediyorum...



